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淡海輕軌淡水行政中心站周邊土地開發案投資說明會 

問答實錄 

一、 時間：112年2月21日（星期二）下午2時30分 

二、 地點：新北市政府511簡報室（新北市板橋區中山路一段161號5樓） 

三、 潛在投資人提問及主辦機關說明要點 

項次 潛在投資人提問 主辦機關暨專業服務顧問回復 

一 1. 本案發展定位中提及發

展綠能等產業，其相關

辦理內容為何？ 

 

 

 

 

 

2. 何謂產業專用區比照中

心商業區進行土地使用

管制？ 

1. 本案位於淡海新市鎮第一期開發區，

淡海新市鎮為北臺科技走廊末端，未

來將引進綠色能源、生物科技、雲端

運算及文化創意等產業，並可依「新

市鎮產業引進稅捐減免獎勵辦法」納

入稅捐減免地區，投資人之投資生產

成本可抵減至多15％營利事業所得

稅。 

2. 本案基地原為倉儲批發專用區，容許

供倉儲業、批發業使用，惟配合基地

空間發展潛力與定位，於「變更淡海

新市鎮特定區第一期細部計畫（捷運

車站專用區為捷運開發區、倉儲批發

專用區為產業專用區）」案，變更使

用分區為「產業專用區」，並為保留

土地整體開發彈性，變更後容許使用

項目係參考現行都市計畫之中心商業

區規定，開放共23種組別使用，以確

保計畫區引進產業與商務機能及增加

周邊 TOD效益。 

二 本案開發量體大，且涉新

市鎮土地標售，請問可否

以合作聯盟方式來參與投

資開發？ 

本案依「新北市政府辦理大眾捷運系統

開發用地徵求投資人財力及開發資金認

定基準」第3點規定，允許至多5家法人

共同申請投標。 
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項次 潛在投資人提問 主辦機關暨專業服務顧問回復 

三 產業專用區價款繳付方式

為何？ 

最優申請人需於發文通知審定條件次日

起30日內與營建署簽定17-1地號買賣契

約，60日內繳清土地價款，以續辦理所

有權移轉及查欠稅等作業。 

四 本案地主最低分配比率之

計算，為2筆土地或僅捷

運開發區。 

本案現規劃為2筆土地一併辦理捷運開

發，故以全區2筆土地合併計算地主最

低分配比率。 

五 本案投資人取得17-1地號

土地後，是否可融資貸

款？ 

1. 投資人經標售取得17-1地號土地，須

依「大眾捷運法」第7條第4項規定由

本府協議價購，與依「新北市大眾捷

運系統開發所需土地協議價購優惠辦

法」第4條規定，申請不領取協議價

購土地款，以開發後市有不動產抵付

方式參與開發。 

2. 另依「新北市大眾捷運系統開發所需

土地協議價購優惠辦法」第5條規

定，抵押權尚未塗銷或消滅之土地，

不得依該辦法協議價購，因此投資人

無法將該土地融資貸款後，由本府協

議價購進行開發。 

六 本案與相鄰之17-2地號淡

金安居關係為何，其開發

期程為何？ 

淡金安居是由國家住都中心另案辦理之

社會住宅興建計畫，該案目前辦理統包

工程招標作業，無涉本開發案。 

七 本案須分配給政府機關之

部分為何，可否再申請其

他容積獎勵及容積移轉？ 

依「變更淡海新市鎮特定區第一期細部

計畫（捷運車站專用區為捷運開發區、

倉儲批發專用區為產業專用區）」案，

淡水行政中心站因應捷運設施量體與相

關需求，結合 TOD 發展理念，在維持公

共設施機能且符合環境品質與交通服務

水準之前提下，土地使用強度不得超過

變更前原容積1.7倍，將基準容積調整
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項次 潛在投資人提問 主辦機關暨專業服務顧問回復 

為340％，變更後增加容積之半數，由

主管機關支付建造成本後取得，以確實

挹注捷運建設自償性經費。 

考量調整後之容積率已參酌「大眾捷運

系統土地開發辦法」及「淡海新市鎮特

定區第一期細部計畫建築物及土地使用

分區管制要點」之容積獎勵，故不再適

用容積移轉、開放空間、增設停車、都

市更新或其他有關容積獎勵之規定。 

八 本案捷運設施委建內容為

何，空橋位置可否移動？ 

1. 本案捷運設施委建內容包含淡水行政

中心站南側出入口，與連通至捷運開

發區大樓之連通橋及其他相關附屬設

施。 

2. 連通橋設置位置未來投資人可配合開

發大樓整體規劃設計，提出調整佈設

位置方案經主管機關核准後興建，惟

本案委託興建捷運設施預算金額固

定，須請投資人納入考量。 

 


